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 บทสรุปผู้บรหิาร 

ชื่อลูกค้า บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั  

ชื่อกองทนุ (ภาษาไทย) กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์นต็ จสัมิน 

ชื่อกองทนุ (ภาษาองักฤษ) Jasmine Broadband Internet Infrastructure Fund (JASIF) 
วัตถุประสงค ์ เพื่อทราบความเห็นของมูลค่ากรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นเสน้ใยแก้วน าแสง (Optical Fiber Cable 

(OFCs)) ติดภาระผกูพนัการใหเ้ช่าระยะเวลาคงเหลือประมาณ 8.83 ปี ของกองทนุรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ต จสัมิน (JASIF) เพื่อประกอบการพิจารณาของบริษัทหลกัทรพัย์
จดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั ส าหรบัวตัถปุระสงคส์าธารณะเท่านัน้ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง จ านวน 1,680,500 คอรก์ิโลเมตร ซึ่งกองทนุซือ้จากบรษิทั 
ทรปิเปิลที บรอดแบนด ์จ ากดั (มหาชน) (TTTBB) โดยทรพัยสิ์นประกอบดว้ย 
1. ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงเดิม จ านวน  980,500 คอรก์ิโลเมตร จากการลงทนุครัง้แรก และ 
2. ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนเพิ่ม จ านวน 700,000 คอรก์ิโลเมตร จากการซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
 ประเภททรัพยส์นิ กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง 

ทีต่ั้งทรัพยส์นิ กระจายอยู่ทั่วประเทศไทย 

ผู้ถือกรรมสิทธิ ์ กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์นต็ จสัมิน (JASIF) 
ลักษณะการจัดหา
ผลประโยชน ์

ใหบ้รษิัท ทริปเปิลที บรอดแบนด ์ จ ากดั (มหาชน) (TTTBB) เช่าใชท้รพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง ตาม
สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาเช่าหลกั และสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาประกัน
รายไดค้่าเช่า และกองทุนไดเ้ขา้ท าสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาบรหิารดแูลและบ ารุงรกัษา
ทรพัยสิ์นกบั TTTBB โดยแต่งตัง้ให ้TTTBB เป็นผูจ้ดัการและบรหิารทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงเพื่อให้
บรกิาร ซ่อมแซม บ ารุงรกัษา และบรหิารจดัการทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงแทนกองทุนฯ (JASIF) 

สัญญาเกี่ยวกบัการบริหาร
จัดการหรือการจดัหา
ผลประโยชนจ์ากกิจการ
โครงสร้างพืน้ฐาน  
วนัที ่19 พฤศจิกายน 2562 

ประเภทสัญญา คู่สัญญา 

1. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาเช่าหลกั JASIF (ผูใ้หเ้ช่า) TTTBB (ผูเ้ช่า) 

2. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาประกนั
รายไดค้่าเช่า 

JASIF  
(เจา้ของทรพัยส์ิน) 

TTTBB  
(ผูป้ระกนัรายได)้ 

3. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาบริหาร
ดแูลและบ ารุงรกัษา 

JASIF  
(เจา้ของทรพัยส์ิน) 

TTTBB  
(ผูใ้หบ้ริการ) 

4. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาใหบ้ริการ
จดัหาผูเ้ช่าทรพัยส์ิน 

JASIF  
(เจา้ของทรพัยส์ิน) 

TTTBB  
(ผูจ้ดัหาผูเ้ช่าทรพัยส์ิน) 

ใบอนุญาตประกอบกิจการ 1. ใบอนุญาตประกอบกิจการโทรคมนาคมแบบท่ีสาม เลขที่ TEL3/2549/001 ระยะเวลา 25 ปี 341 
วัน โดยใบอนุญาตออกให้เมื่อวันที่  23 กุมภาพันธ์ 2549 และได้รับการต่ออายุเมื่อวันที่  30 
มิถุนายน 2563 โดยใบอนุญาตสิน้อายุในวันที่ 29 มกราคม 2575 คงเหลืออายุใบอนุญาต 8 ปี 
305 วนั หรือเท่ากบั 8.83 ปี (นบัจากวนัที่ 31 มีนาคม 2566) 

2. ใบอนุญาตประกอบกิจการโทรคมนาคมแบบที่หนึ่ง เลขที่ TEL1/2559/017 ระยะเวลา 9 ปี 164 
วัน โดยใบอนุญาตออกให้เมื่อวันที่  14 มีนาคม 2559 และได้รับการต่ออายุเมื่อวันที่  24 
สิงหาคม 2563 โดยใบอนุญาตสิน้อายุในวนัท่ี 24 สิงหาคม 2568 คงเหลืออายุใบอนุญาต 2 ปี 
147 วนั หรือ เท่ากบั 2.40 ปี (นบัจากวนัที่ 31 มีนาคม 2566) 
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ตารางที่ 1 : การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสง สมมติฐานตามอายุการใช้งาน (Useful Life) ประมาณ 40.00 ปี
(ระยะเวลาสญัญาเชา่หลกัคงเหลอื 8.83 ปี + พิจารณาการตอ่อายสุญัญาเชา่ระยะเวลา 5 ปี และสมมตฐิานสิน้สดุอายกุารใชง้านที ่40.00 ปี)

ปีที่ 0.75 1.75 2.75 2.90 3.75 4.75 5.75 6.75 7.75 8.75 8.83 9.75 10.75 11.75 12.75 13.75 14.75 15.75
จ านวนเดอืน 9.00 12.00 12.00 1.79 10.21 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 0.94 11.06 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
เริม่ตน้ 31 มี.ค. 66 1 ม.ค. 67 1 ม.ค. 68 1 ม.ค. 69 23 ก.พ. 69 1 ม.ค. 70 1 ม.ค. 71 1 ม.ค. 72 1 ม.ค. 73 1 ม.ค. 74 1 ม.ค. 75 30 ม.ค. 75 1 ม.ค. 76 1 ม.ค. 77 1 ม.ค. 78 1 ม.ค. 79 1 ม.ค. 80 1 ม.ค. 81
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 22 ก.พ. 69 31 ธ.ค. 69 31 ธ.ค. 70 31 ธ.ค. 71 31 ธ.ค. 72 31 ธ.ค. 73 31 ธ.ค. 74 29 ม.ค. 75 31 ธ.ค. 75 31 ธ.ค. 76 31 ธ.ค. 77 31 ธ.ค. 78 31 ธ.ค. 79 31 ธ.ค. 80 31 ธ.ค. 81

1 ประมาณการรายได้

ความสามารถการให้บริการเส้นใยแก้วน าแสง (จ านวนเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด_100%)

ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิ (JASIF 1) 980,500 คอรกิ์โลเมตร 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 700,000 คอรกิ์โลเมตร 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000
รวมทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด 1,680,500 คอรกิ์โลเมตร 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500

1.1 อัตราค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก (ผูเ้ช่า TTTBB อัตราร้อยละ 80)
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิ (JASIF 1) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1) 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2) 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) 100% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาเชา่หลกั 1,344,400 คอรกิ์โลเมตร 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาเชา่หลกั 454.91 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน 454.91 468.10 479.34 488.44 488.44 497.72 507.18 516.82 526.64 536.64 546.84 402.37 410.02 417.81 425.74 433.83 442.08 442.08
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟ้อ 0.00% 2.90% 2.40% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 0.00% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 0.00%
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก 230,261,561,165 5,504,229,036 7,551,802,237 7,733,045,491 1,172,615,083 6,707,358,273 8,029,692,849 8,182,257,013 8,337,719,897 8,496,136,575 8,657,563,170 687,740,993 5,985,308,265 6,614,690,476 6,740,369,595 6,868,436,617 6,998,936,913 7,131,916,714 7,131,916,714

1.2 การเช่าตามสัญญาประกันรายได้ค่าเช่า (ผูเ้ช่า TTTBB_อัตราร้อยละ 20)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิทัง้หมด (JASIF 1) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1) 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2) 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 1 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1) 100.00% 100.00% 100.00% 14.88% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 2 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 196,100 คอรกิ์โลเมตร 196,100 196,100 196,100 29,182 - - - - - - - - - - - - - -
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 140,000 คอรกิ์โลเมตร 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 - - - - - - -
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ 802.76 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน 802.76 826.04 845.87 861.94 861.94 878.31 895.00 912.01 929.33 946.99 964.98 - - - - - - -
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟ้อ 0.00% 2.90% 2.40% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาประกันรายได้ค่าเช่า 18,711,229,151 2,428,268,724 3,331,584,689 3,411,542,722 517,315,779 1,232,569,103 1,475,566,223 1,503,601,982 1,532,170,419 1,561,281,657 1,590,946,009 126,381,843 - - - - - - -

1.3 การเช่าในกรณีที่ TTTBB สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิทัง้หมด (JASIF 1) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1) 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2) 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 1 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 2 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 0.0% คอรกิ์โลเมตร - - - - - - - - - - - - - - - - - -
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 0.0% คอรกิ์โลเมตร - - - - - - - - - - - - - - - - - -
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ 0.0% บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน (เริม่ตน้ปี 2569) - - - - - - - - - - - - - - - - - -
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 1 โดยผูเ้ชา่รายยอ่ย - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 2 โดยผูเ้ชา่รายยอ่ย - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
รายได้ค่าเช่ากรณีที่สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้ - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

รวมรายไดจ้ากการด าเนินงานทัง้หมด (บาท) 248,972,790,316 7,932,497,760 10,883,386,927 11,144,588,213 1,689,930,861 7,939,927,376 9,505,259,073 9,685,858,995 9,869,890,316 10,057,418,232 10,248,509,178 814,122,835 5,985,308,265 6,614,690,476 6,740,369,595 6,868,436,617 6,998,936,913 7,131,916,714 7,131,916,714

2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน

2.1 คา่บริหารและบ ารุงรกัษา (ระบตุามสญัญา-ปรบัเพ่ิมขึน้ปีละ 1.90% หลงัสิน้สดุสญัญา) -425,754,675 บาท/ปี (ระบุตามสญัญา) -319,328,610 -438,526,475 -451,684,790 -69,233,099 -396,013,326 -479,194,575 -493,579,655 -508,384,860 -523,626,995 -539,339,670 -43,310,822 -506,742,966 -560,504,810 -571,154,401 -582,006,335 -593,064,455 -604,332,680 -615,815,001
2.2 คา่สทิธิแห่งทาง (Right of Way) -220,065,476 บาท/ปี -165,049,107 -220,065,476 -220,065,476 -32,747,839 -187,317,637 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -17,155,642 -202,909,834 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476
2.3 คา่เบีย้ประกนัภยั -8,979,547 บาท/ปี -6,734,660 -8,979,547 -8,979,547 -1,336,242 -7,643,305 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -700,018 -8,279,529 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547

รวมค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน (บาท) -26,848,725,601 -491,112,377 -667,571,498 -680,729,813 -103,317,180 -590,974,268 -708,239,598 -722,624,678 -737,429,883 -752,672,018 -768,384,693 -61,166,482 -717,932,329 -789,549,833 -800,199,425 -811,051,358 -822,109,479 -833,377,703 -844,860,024

3 ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

3.1 คา่ใชจ้า่ยในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินและคา่เชา่ท่อลงใตด้ิน_ JASIF 1 -561,515,164 -63,790,398 -87,605,481 -90,233,645 -9,408,873 -53,818,752 -50,530,841 -50,530,841 -50,530,841 -50,530,841 -50,530,841 -4,003,810 - - - - - - -
3.2 คา่ใชจ้า่ยในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเชา่ -911,397,500 - - - - -908,819 -1,914,526 -1,900,565 -1,620,850 -1,809,007 -2,006,993 - -12,765,867 -15,213,484 -16,651,408 -18,161,915 -19,748,066 -21,413,041 -23,160,141
3.3 คา่เชา่ท่อลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเชา่ -9,580,350,349 - - - - -15,223,336 -19,109,443 -20,442,952 -21,704,581 -23,079,321 -24,574,498 - -145,024,429 -168,089,943 -179,793,204 -192,451,766 -206,124,546 -220,873,499 -236,763,760

รวมค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ (บาท) -11,053,263,014 -63,790,398 -87,605,481 -90,233,645 -9,408,873 -69,950,907 -71,554,810 -72,874,358 -73,856,272 -75,419,169 -77,112,332 -4,003,810 -157,790,296 -183,303,426 -196,444,612 -210,613,681 -225,872,612 -242,286,540 -259,923,901

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด (บาท) -37,901,988,615 (554,902,776) (755,176,979) (770,963,458) (112,726,052) (660,925,175) (779,794,409) (795,499,037) (811,286,155) (828,091,187) (845,497,026) (65,170,292) (875,722,625) (972,853,259) (996,644,036) (1,021,665,039) (1,047,982,091) (1,075,664,243) (1,104,783,926)

4 ก าไรจากการด าเนินงานสุทธิ (บาท) 7,377,594,984 10,128,209,948 10,373,624,755 1,577,204,809 7,279,002,201 8,725,464,664 8,890,359,958 9,058,604,160 9,229,327,045 9,403,012,153 748,952,543 5,109,585,640 5,641,837,217 5,743,725,559 5,846,771,578 5,950,954,822 6,056,252,471 6,027,132,789
ก าไรจากการด าเนินงาน 86.29% 93.00% 93.06% 93.08% 93.33% 91.68% 91.80% 91.79% 91.78% 91.77% 91.75% 92.00% 85.37% 85.29% 85.21% 85.13% 85.03% 84.92% 84.51%
อตัราการเติบโตเฉลีย่ 3.21% 37.28% 2.42% -84.80% 361.51% 453.22% 1.89% 1.89% 1.88% 1.88% -92.03% 582.23% 10.42% 1.81% 1.79% 1.78% 1.77% -0.48%
กระแสเงนิสดจากการด าเนินงานสุทธิ ปีที่ 0.00 - 8.83 ปีที่ 9.75 - 33.75 7,377,594,984 10,128,209,948 10,373,624,755 1,577,204,809 7,279,002,201 8,725,464,664 8,890,359,958 9,058,604,160 9,229,327,045 9,403,012,153 748,952,543 5,109,585,640 5,641,837,217 5,743,725,559 5,846,771,578 5,950,954,822 6,056,252,471 6,027,132,789
อตัราคดิลด (Discount Rate) - ปรบัเพ่ิม 1% เม่ือสิน้สดุสญัญาเชา่หลกั 6.95% 7.95% 0.95086 0.88907 0.83129 0.82302 0.77727 0.72676 0.67953 0.63537 0.59409 0.55548 0.55258 0.47433 0.43940 0.40704 0.37706 0.34929 0.32357 0.29974

5 มูลค่าปัจจุบนัของทรัพยสิ์นโดยวิธีรายไดแ้บบคิดลดกระแสเงนิสด (DCF) 91,145,021,156 7,015,024,917 9,004,639,171 8,623,495,969 1,298,071,288 5,657,751,811 6,341,322,152 6,041,291,745 5,755,604,683 5,483,008,531 5,223,181,224 413,854,375 2,423,621,952 2,479,003,270 2,337,908,890 2,204,587,710 2,078,620,765 1,959,611,291 1,806,567,008
คิดเป็นมูลค่า (ปัดเศษ) 91,100,000,000

รายละเอียดชว่งระยะเวลา ช่วงสัญญาเช่าหลักปัจจุบนั ช่วงขยายสัญญาเช่าหลัก 5 ปี ช่วงระยะเวลาประมาณการสิน้สุดอายุการใช้งาน 40 ปี_ทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงเดมิ (JASIF 1)
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ตารางที่ 1 : การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสง สมมติฐานตามอายุการใช้งาน (Useful Life) ประมาณ 40.00 ปี
(ระยะเวลาสญัญาเชา่หลกัคงเหลอื 8.83 ปี + พิจารณาการตอ่อายสุญัญาเชา่ระยะเวลา 5 ปี และสมมตฐิานสิน้สดุอายกุารใชง้านที ่40.00 ปี)

ปีที่
จ  านวนเดอืน
เริม่ตน้
สิน้สดุ

1 ประมาณการรายได้

ความสามารถการให้บริการเส้นใยแก้วน าแสง (จ านวนเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด_100%)

ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิ (JASIF 1) 980,500 คอรกิ์โลเมตร
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 700,000 คอรกิ์โลเมตร
รวมทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด 1,680,500 คอรกิ์โลเมตร

1.1 อัตราค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก (ผูเ้ช่า TTTBB อัตราร้อยละ 80)
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิ (JASIF 1) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1)
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) 100% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาเชา่หลกั 1,344,400 คอรกิ์โลเมตร
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาเชา่หลกั 454.91 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟ้อ
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก 230,261,561,165

1.2 การเช่าตามสัญญาประกันรายได้ค่าเช่า (ผูเ้ช่า TTTBB_อัตราร้อยละ 20)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิทัง้หมด (JASIF 1) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 1 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 2 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2)
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 196,100 คอรกิ์โลเมตร
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 140,000 คอรกิ์โลเมตร
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ 802.76 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟ้อ
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาประกันรายได้ค่าเช่า 18,711,229,151

1.3 การเช่าในกรณีที่ TTTBB สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดมิทัง้หมด (JASIF 1) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 1 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดียว) - JASIF 2 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2)
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 0.0% คอรกิ์โลเมตร
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 0.0% คอรกิ์โลเมตร
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ 0.0% บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน (เริม่ตน้ปี 2569)
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 0.00%
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 1 โดยผูเ้ชา่รายยอ่ย -
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 2 โดยผูเ้ชา่รายยอ่ย -
รายได้ค่าเช่ากรณีที่สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้ -

รวมรายไดจ้ากการด าเนินงานทัง้หมด (บาท) 248,972,790,316

2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน

2.1 คา่บริหารและบ ารุงรกัษา (ระบตุามสญัญา-ปรบัเพ่ิมขึน้ปีละ 1.90% หลงัสิน้สดุสญัญา) -425,754,675 บาท/ปี (ระบุตามสญัญา)
2.2 คา่สทิธิแห่งทาง (Right of Way) -220,065,476 บาท/ปี
2.3 คา่เบีย้ประกนัภยั -8,979,547 บาท/ปี

รวมค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน (บาท) -26,848,725,601

3 ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

3.1 คา่ใชจ้า่ยในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินและคา่เชา่ท่อลงใตด้ิน_ JASIF 1 -561,515,164
3.2 คา่ใชจ้า่ยในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเชา่ -911,397,500
3.3 คา่เชา่ท่อลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเชา่ -9,580,350,349

รวมค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ (บาท) -11,053,263,014

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด (บาท) -37,901,988,615

4 ก าไรจากการด าเนินงานสุทธิ (บาท)
ก าไรจากการด าเนินงาน 86.29%
อตัราการเติบโตเฉลีย่ 3.21%
กระแสเงนิสดจากการด าเนินงานสุทธิ ปีที่ 0.00 - 8.83 ปีที่ 9.75 - 33.75
อตัราคดิลด (Discount Rate) - ปรบัเพ่ิม 1% เม่ือสิน้สดุสญัญาเชา่หลกั 6.95% 7.95%

5 มูลค่าปัจจุบนัของทรัพยสิ์นโดยวิธีรายไดแ้บบคิดลดกระแสเงนิสด (DCF) 91,145,021,156
คิดเป็นมูลค่า (ปัดเศษ) 91,100,000,000

รายละเอียดชว่งระยะเวลา

16.75 17.75 18.75 18.83 19.75 20.75 21.75 22.75 23.75 24.75 25.75 26.75 27.75 28.75 29.75 30.75 31.75 32.75 33.75
12.00 12.00 12.00 0.94 11.06 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

1 ม.ค. 82 1 ม.ค. 83 1 ม.ค. 84 1 ม.ค. 85 30 ม.ค. 85 1 ม.ค. 86 1 ม.ค. 87 1 ม.ค. 88 1 ม.ค. 89 1 ม.ค. 90 1 ม.ค. 91 1 ม.ค. 92 1 ม.ค. 93 1 ม.ค. 94 1 ม.ค. 95 1 ม.ค. 96 1 ม.ค. 97 1 ม.ค. 98 1 ม.ค. 99
31 ธ.ค. 82 31 ธ.ค. 83 31 ธ.ค. 84 29 ม.ค. 85 31 ธ.ค. 85 31 ธ.ค. 86 31 ธ.ค. 87 31 ธ.ค. 88 31 ธ.ค. 89 31 ธ.ค. 90 31 ธ.ค. 91 31 ธ.ค. 92 31 ธ.ค. 93 31 ธ.ค. 94 31 ธ.ค. 95 31 ธ.ค. 96 31 ธ.ค. 97 31 ธ.ค. 98 31 ธ.ค. 99

980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 - - - -
700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000

1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 700,000 700,000 700,000 700,000

784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 - - - -
560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000

100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 560,000 560,000 560,000 560,000

442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 555,982,755 6,575,933,960 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813

196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 - - - -
140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 - - - -
140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - - - - - -

7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 555,982,755 6,575,933,960 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813

-627,515,486 -639,438,280 -651,587,608 -51,760,928 -612,206,844 -676,583,160 -689,438,240 -702,537,566 -715,885,780 -729,487,610 -743,347,874 -757,471,484 -771,863,442 -786,528,848 -801,472,896 -340,190,786 -346,654,411 -353,240,845 -359,952,421
-220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -17,155,642 -202,909,834 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -91,666,667 -91,666,667 -91,666,667 -91,666,667

-8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -700,018 -8,279,529 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -3,740,365 -3,740,365 -3,740,365 -3,740,365

-856,560,509 -868,483,303 -880,632,631 -69,616,589 -823,396,206 -905,628,183 -918,483,263 -931,582,590 -944,930,803 -958,532,633 -972,392,898 -986,516,507 -1,000,908,465 -1,015,573,871 -1,030,517,919 -435,597,818 -442,061,443 -448,647,877 -455,359,453

- - - - - - - - - - - - - - - - - - -
-24,992,796 -26,914,565 -28,929,147 -2,419,815 -28,620,566 -33,252,253 -35,568,901 -37,994,620 -40,533,871 -43,191,281 -45,971,656 -48,879,981 -51,921,431 -55,101,376 -58,425,389 -61,899,251 -65,528,962 -69,320,746 -14,656,212

-253,863,791 -272,245,531 -291,984,556 -24,413,030 -288,747,215 -335,855,953 -360,159,192 -386,161,816 -413,960,219 -443,655,538 -475,353,866 -509,166,475 -545,210,041 -583,606,893 -624,485,255 -667,979,513 -714,230,483 -763,385,696 -152,630,007

-278,856,587 -299,160,096 -320,913,703 -26,832,845 -317,367,782 -369,108,206 -395,728,093 -424,156,436 -454,494,089 -486,846,819 -521,325,522 -558,046,456 -597,131,473 -638,708,269 -682,910,644 -729,878,764 -779,759,445 -832,706,442 -167,286,219

(1,135,417,096) (1,167,643,399) (1,201,546,334) (96,449,433) (1,140,763,988) (1,274,736,389) (1,314,211,356) (1,355,739,026) (1,399,424,893) (1,445,379,452) (1,493,718,420) (1,544,562,963) (1,598,039,938) (1,654,282,140) (1,713,428,563) (1,165,476,582) (1,221,820,888) (1,281,354,318) (622,645,672)

5,996,499,618 5,964,273,315 5,930,370,381 459,533,321 5,435,169,972 5,857,180,325 5,817,705,359 5,776,177,689 5,732,491,822 5,686,537,262 5,638,198,294 5,587,353,751 5,533,876,776 5,477,634,574 5,418,488,151 1,805,271,231 1,748,926,926 1,689,393,495 2,348,102,141
84.08% 83.63% 83.15% 82.65% 82.65% 82.13% 81.57% 80.99% 80.38% 79.73% 79.06% 78.34% 77.59% 76.80% 75.98% 60.77% 58.87% 56.87% 79.04%
-0.51% -0.54% -0.57% -92.25% 1082.76% 7.76% -0.67% -0.71% -0.76% -0.80% -0.85% -0.90% -0.96% -1.02% -1.08% -66.68% -3.12% -3.40% 38.99%

5,996,499,618 5,964,273,315 5,930,370,381 459,533,321 5,435,169,972 5,857,180,325 5,817,705,359 5,776,177,689 5,732,491,822 5,686,537,262 5,638,198,294 5,587,353,751 5,533,876,776 5,477,634,574 5,418,488,151 1,805,271,231 1,748,926,926 1,689,393,495 2,348,102,141
0.27766 0.25722 0.23827 0.23686 0.22073 0.20447 0.18941 0.17546 0.16254 0.15057 0.13948 0.12921 0.11969 0.11088 0.10271 0.09515 0.08814 0.08165 0.07564

1,665,016,259 1,534,106,671 1,413,048,905 108,843,487 1,199,681,215 1,197,618,997 1,101,943,068 1,013,503,687 931,763,267 856,223,975 786,424,788 721,938,778 662,370,587 607,354,095 556,550,260 171,769,510 154,153,231 137,939,656 177,603,966

ประมาณการสิน้สุดอายุการใช้งาน 40 ปี_(JASIF 2)ช่วงระยะเวลาประมาณการสิน้สุดอายุการใช้งาน 40 ปี_ทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงเดมิ (JASIF 1)
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