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 บทสรุปผู้บริหาร 

ชื่อลูกค้า บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั  

ชื่อกองทนุ (ภาษาไทย) กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์นต็ จสัมิน 

ชื่อกองทนุ (ภาษาองักฤษ) Jasmine Broadband Internet Infrastructure Fund (JASIF) 
วัตถุประสงค ์ เพื่อทราบความเห็นของมูลค่ากรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง (Optical Fiber Cable 

(OFCs)) ติดภาระผกูพนัการใหเ้ช่าระยะเวลาคงเหลือประมาณ 8.58 ปี ของกองทนุรวมโครงสรา้ง
พืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ต จสัมิน (JASIF) เพื่อประกอบการพิจารณาของบริษัทหลกัทรพัย์
จดัการกองทนุรวม บวัหลวง จ ากดั ส าหรบัวตัถปุระสงคส์าธารณะเท่านัน้ 

รายละเอียดทรัพยส์นิ กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง จ านวน 1,680,500 คอรก์ิโลเมตร ซึ่งกองทนุซือ้จากบรษิทั 
ทรปิเปิลที บรอดแบนด ์จ ากดั (มหาชน) (TTTBB) โดยทรพัยสิ์นประกอบดว้ย 
1. ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงเดิม จ านวน  980,500 คอรก์ิโลเมตร จากการลงทนุครัง้แรก และ 
2. ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนเพิ่ม จ านวน 700,000 คอรก์ิโลเมตร จากการซือ้ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 1 
 ประเภททรัพยส์นิ กรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง 

ทีต่ั้งทรัพยส์นิ กระจายอยู่ทั่วประเทศไทย 

ผู้ถือกรรมสิทธิ ์ กองทนุรวมโครงสรา้งพืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์นต็ จสัมิน (JASIF) 
ลักษณะการจัดหา
ผลประโยชน ์

ใหบ้รษิัท ทริปเปิลที บรอดแบนด ์ จ ากดั (มหาชน) (TTTBB) เช่าใชท้รพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง ตาม
สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาเช่าหลกั และสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาประกัน
รายไดค้่าเช่า และกองทุนไดเ้ขา้ท าสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาบรหิารดแูลและบ ารุงรกัษา
ทรพัยสิ์นกบั TTTBB โดยแต่งตัง้ให ้TTTBB เป็นผูจ้ดัการและบรหิารทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงเพื่อให้
บรกิาร ซ่อมแซม บ ารุงรกัษา และบรหิารจดัการทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงแทนกองทุนฯ (JASIF) 

สัญญาเกี่ยวกับการบริหาร
จัดการหรือการจดัหา
ผลประโยชนจ์ากกิจการ
โครงสร้างพืน้ฐาน  
วันที ่19 พฤศจิกายน 2562 

ประเภทสัญญา คู่สัญญา 

1. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาเช่าหลกั JASIF (ผูใ้หเ้ช่า) TTTBB (ผูเ้ช่า) 

2. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาประกนั
รายไดค้่าเช่า 

JASIF  
(เจา้ของทรพัยส์ิน) 

TTTBB  
(ผูป้ระกนัรายได)้ 

3. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาบริหาร
ดแูลและบ ารุงรกัษา 

JASIF  
(เจา้ของทรพัยส์ิน) 

TTTBB  
(ผูใ้หบ้ริการ) 

4. สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาใหบ้ริการ
จดัหาผูเ้ช่าทรพัยส์ิน 

JASIF  
(เจา้ของทรพัยส์ิน) 

TTTBB  
(ผูจ้ดัหาผูเ้ช่าทรพัยส์ิน) 

ใบอนุญาตประกอบกิจการ 1. ใบอนุญาตประกอบกิจการโทรคมนาคมแบบท่ีสาม เลขที่ TEL3/2549/001 ระยะเวลา 25 ปี 341 
วัน โดยใบอนุญาตออกให้เมื่อวันที่  23 กุมภาพันธ์ 2549 และได้รับการต่ออายุเมื่อวันที่  30 
มิถุนายน 2563 โดยใบอนุญาตสิน้อายุในวันที่ 29 มกราคม 2575 คงเหลืออายุใบอนุญาต 8 ปี 
214 วนั หรือเท่ากบั 8.58 ปี (นบัจากวนัที่ 30 มิถนุายน 2566) 

2. ใบอนุญาตประกอบกิจการโทรคมนาคมแบบที่หนึ่ง เลขที่ TEL1/2559/017 ระยะเวลา 9 ปี 164 
วัน โดยใบอนุญาตออกให้เมื่อวันที่  14 มีนาคม 2559 และได้รับการต่ออายุเมื่อวันที่  24 
สิงหาคม 2563 โดยใบอนุญาตสิน้อายุในวนัท่ี 24 สิงหาคม 2568 คงเหลืออายุใบอนุญาต 2 ปี 
56 วนั หรือ เท่ากบั 2.15 ปี (นบัจากวนัที่ 30 มิถนุายน 2566) 
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ตารางที ่1 : การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสง สมมตฐิานตามอายุการใช้งาน (Useful Life) ประมาณ 35.00 ปี
(ระยะเวลาสญัญาเชา่หลกัคงเหลอื 8.58 ปี + พิจารณาการตอ่อายสุญัญาเชา่ระยะเวลา 5 ปี และสมมติฐานสิน้สดุอายกุารใชง้านที่ 35.00 ปี)

ปีที่ 0.50 1.50 2.50 2.65 3.50 4.50 5.50 6.50 7.50 8.50 8.58 9.50 10.50 11.50 12.50 13.50 14.50
จ านวนเดอืน 6.00 12.00 12.00 1.79 10.21 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 0.94 11.06 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00
เริม่ตน้ 30 มิ.ย. 66 1 ม.ค. 67 1 ม.ค. 68 1 ม.ค. 69 23 ก.พ. 69 1 ม.ค. 70 1 ม.ค. 71 1 ม.ค. 72 1 ม.ค. 73 1 ม.ค. 74 1 ม.ค. 75 30 ม.ค. 75 1 ม.ค. 76 1 ม.ค. 77 1 ม.ค. 78 1 ม.ค. 79 1 ม.ค. 80
สิน้สดุ 31 ธ.ค. 66 31 ธ.ค. 67 31 ธ.ค. 68 22 ก.พ. 69 31 ธ.ค. 69 31 ธ.ค. 70 31 ธ.ค. 71 31 ธ.ค. 72 31 ธ.ค. 73 31 ธ.ค. 74 29 ม.ค. 75 31 ธ.ค. 75 31 ธ.ค. 76 31 ธ.ค. 77 31 ธ.ค. 78 31 ธ.ค. 79 31 ธ.ค. 80

1 ประมาณการรายได้

ความสามารถการใหบ้ริการเส้นใยแก้วน าแสง (จ านวนเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด_100%)

ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดิม (JASIF 1) 980,500 คอรกิ์โลเมตร 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 700,000 คอรกิ์โลเมตร 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000
รวมทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด 1,680,500 คอรกิ์โลเมตร 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500

1.1 อัตราค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก (ผู้เช่า TTTBB อัตราร้อยละ 80)
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดิม (JASIF 1) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1) 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2) 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) 100% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาเช่าหลกั 1,344,400 คอรกิ์โลเมตร 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาเช่าหลกั 454.91 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน 454.91 466.28 477.47 486.55 486.55 495.79 505.21 514.81 524.59 534.56 544.71 402.37 410.02 417.81 425.74 433.83 442.08
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟอ้ 0.00% 2.50% 2.40% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 0.00% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90%
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก 192,512,401,028 3,669,486,024 7,522,446,349 7,702,985,062 1,168,056,812 6,681,284,966 7,998,479,272 8,150,450,378 8,305,308,935 8,463,109,805 8,623,908,891 685,067,558 5,985,308,265 6,614,690,476 6,740,369,595 6,868,436,617 6,998,936,913 7,131,916,714

1.2 การเช่าตามสัญญาประกันรายไดค่้าเช่า (ผู้เช่า TTTBB_อัตราร้อยละ 20)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดิมทัง้หมด (JASIF 1) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1) 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2) 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 1 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1) 100.00% 100.00% 100.00% 14.88% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 2 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 196,100 คอรกิ์โลเมตร 196,100 196,100 196,100 29,182 - - - - - - - - - - - - -
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 140,000 คอรกิ์โลเมตร 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 - - - - - -
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เช่า 802.76 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน 802.76 822.83 842.58 858.59 858.59 874.90 891.52 908.46 925.72 943.31 961.23 - - - - - -
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟอ้ 0.00% 2.50% 2.40% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 1.90% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาประกันรายไดค่้าเช่า 17,838,509,993 1,618,845,816 3,318,633,923 3,398,281,137 515,304,833 1,227,777,776 1,469,830,300 1,497,757,076 1,526,214,461 1,555,212,535 1,584,761,573 125,890,563 - - - - - -

1.3 การเช่าในกรณีที่ TTTBB สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดิมทัง้หมด (JASIF 1) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1) 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2) 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 1 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 2 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 0.0% คอรกิ์โลเมตร - - - - - - - - - - - - - - - - -
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 0.0% คอรกิ์โลเมตร - - - - - - - - - - - - - - - - -
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เช่า 0.0% บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน (เริม่ตน้ปี 2569) - - - - - - - - - - - - - - - - -
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 1 โดยผูเ้ช่ารายยอ่ย - - - - - - - - - - - - - - - - - -
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 2 โดยผูเ้ช่ารายยอ่ย - - - - - - - - - - - - - - - - - -
รายได้ค่าเช่ากรณีที่สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้ - - - - - - - - - - - - - - - - - -

รวมรายได้จากการด าเนินงานทัง้หมด (บาท) 210,350,911,020 5,288,331,840 10,841,080,272 11,101,266,199 1,683,361,645 7,909,062,741 9,468,309,572 9,648,207,454 9,831,523,395 10,018,322,340 10,208,670,464 810,958,121 5,985,308,265 6,614,690,476 6,740,369,595 6,868,436,617 6,998,936,913 7,131,916,714

2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน

2.1 คา่บรหิารและบ ารุงรกัษา (ระบตุามสญัญา-ปรบัเพ่ิมขึน้ปีละ 1.90% หลงัสิน้สดุสญัญา) -425,754,675 บาท/ปี (ระบตุามสญัญา) -212,902,545 -438,526,475 -451,684,790 -69,233,099 -396,013,326 -479,194,575 -493,579,655 -508,384,860 -523,626,995 -539,339,670 -43,310,822 -506,742,966 -560,504,810 -571,154,401 -582,006,335 -593,064,455 -604,332,680
2.2 คา่สทิธิแหง่ทาง (Right of Way) -220,065,476 บาท/ปี -110,032,738 -220,065,476 -220,065,476 -32,747,839 -187,317,637 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -17,155,642 -202,909,834 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476
2.3 คา่เบีย้ประกนัภยั -8,979,547 บาท/ปี -4,489,774 -8,979,547 -8,979,547 -1,336,242 -7,643,305 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -700,018 -8,279,529 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547

รวมค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน (บาท) -21,553,382,422 -327,425,057 -667,571,498 -680,729,813 -103,317,180 -590,974,268 -708,239,598 -722,624,678 -737,429,883 -752,672,018 -768,384,693 -61,166,482 -717,932,329 -789,549,833 -800,199,425 -811,051,358 -822,109,479 -833,377,703

3 ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

3.1 คา่ใชจ้่ายในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินและคา่เช่าทอ่ลงใตด้ิน_ JASIF 1 -540,251,698 -42,526,932 -87,605,481 -90,233,645 -9,408,873 -53,818,752 -50,530,841 -50,530,841 -50,530,841 -50,530,841 -50,530,841 -4,003,810 - - - - - -
3.2 คา่ใชจ้่ายในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเช่า -480,067,386 - - - - -908,819 -1,914,526 -1,900,565 -1,620,850 -1,809,007 -2,006,993 - -12,765,867 -15,213,484 -16,651,408 -18,161,915 -19,748,066 -21,413,041
3.3 คา่เชา่ทอ่ลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเช่า -4,932,325,592 - - - - -15,223,336 -19,109,443 -20,442,952 -21,704,581 -23,079,321 -24,574,498 - -145,024,429 -168,089,943 -179,793,204 -192,451,766 -206,124,546 -220,873,499

รวมค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ (บาท) -5,952,644,676 -42,526,932 -87,605,481 -90,233,645 -9,408,873 -69,950,907 -71,554,810 -72,874,358 -73,856,272 -75,419,169 -77,112,332 -4,003,810 -157,790,296 -183,303,426 -196,444,612 -210,613,681 -225,872,612 -242,286,540

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด (บาท) -27,506,027,098 (369,951,989) (755,176,979) (770,963,458) (112,726,052) (660,925,175) (779,794,409) (795,499,037) (811,286,155) (828,091,187) (845,497,026) (65,170,292) (875,722,625) (972,853,259) (996,644,036) (1,021,665,039) (1,047,982,091) (1,075,664,243)

4 ก าไรจากการด าเนินงานสุทธิ (บาท) 4,918,379,851 10,085,903,293 10,330,302,740 1,570,635,593 7,248,137,566 8,688,515,163 8,852,708,417 9,020,237,240 9,190,231,153 9,363,173,439 745,787,829 5,109,585,640 5,641,837,217 5,743,725,559 5,846,771,578 5,950,954,822 6,056,252,471
ก าไรจากการด าเนินงาน 86.57% 93.00% 93.03% 93.06% 93.30% 91.64% 91.76% 91.75% 91.75% 91.73% 91.72% 91.96% 85.37% 85.29% 85.21% 85.13% 85.03% 84.92%
อตัราการเติบโตเฉลีย่ 3.21% 105.07% 2.42% -84.80% 361.48% 453.18% 1.89% 1.89% 1.88% 1.88% -92.03% 585.13% 10.42% 1.81% 1.79% 1.78% 1.77%
กระแสเงนิสดจากการด าเนินงานสุทธิ ปีที่ 0.00 - 8.58 ปีที่ 9.50 - 28.50 4,918,379,851 10,085,903,293 10,330,302,740 1,570,635,593 7,248,137,566 8,688,515,163 8,852,708,417 9,020,237,240 9,190,231,153 9,363,173,439 745,787,829 5,109,585,640 5,641,837,217 5,743,725,559 5,846,771,578 5,950,954,822 6,056,252,471
อตัราคดิลด (Discount Rate) - ปรบัเพ่ิม 1% เม่ือสิน้สดุสญัญาเช่าหลกั 6.71% 7.71% 0.96805 0.90718 0.85013 0.84196 0.79668 0.74658 0.69964 0.65564 0.61441 0.57578 0.57287 0.49382 0.45847 0.42565 0.39518 0.36690 0.34063

5 มูลค่าปัจจุบันของทรัพยสิ์นโดยวิธีรายได้แบบคิดลดกระแสเงนิสด (DCF) 88,935,832,450 4,761,233,786 9,149,705,586 8,782,137,842 1,322,407,930 5,774,421,846 6,486,680,745 6,193,669,119 5,914,045,761 5,646,613,156 5,391,126,829 427,241,062 2,523,210,229 2,586,617,905 2,444,834,036 2,310,552,301 2,183,384,906 2,062,963,748
คิดเป็นมูลค่า (ปัดเศษ) 88,900,000,000

รายละเอียดช่วงระยะเวลา ช่วงสัญญาเช่าหลักปัจจุบัน ช่วงขยายสัญญาเช่าหลัก 5 ปี
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ตารางที ่1 : การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยวิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)
กรรมสิทธ์ิในทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสง สมมตฐิานตามอายุการใช้งาน (Useful Life) ประมาณ 35.00 ปี
(ระยะเวลาสญัญาเชา่หลกัคงเหลอื 8.58 ปี + พิจารณาการตอ่อายสุญัญาเชา่ระยะเวลา 5 ปี และสมมติฐานสิน้สดุอายกุารใชง้านที่ 35.00 ปี)

ปีที่
จ  านวนเดอืน
เริม่ตน้
สิน้สดุ

1 ประมาณการรายได้

ความสามารถการใหบ้ริการเส้นใยแก้วน าแสง (จ านวนเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด_100%)

ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดิม (JASIF 1) 980,500 คอรกิ์โลเมตร
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 700,000 คอรกิ์โลเมตร
รวมทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงทัง้หมด 1,680,500 คอรกิ์โลเมตร

1.1 อัตราค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก (ผู้เช่า TTTBB อัตราร้อยละ 80)
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงเดิม (JASIF 1) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1)
ทรพัยส์นิเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิม (JASIF 2) 80% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) 100% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาเช่าหลกั 1,344,400 คอรกิ์โลเมตร
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาเช่าหลกั 454.91 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟอ้
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่าหลัก 192,512,401,028

1.2 การเช่าตามสัญญาประกันรายไดค่้าเช่า (ผู้เช่า TTTBB_อัตราร้อยละ 20)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดิมทัง้หมด (JASIF 1) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 1 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 2 100% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2)
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 196,100 คอรกิ์โลเมตร
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 140,000 คอรกิ์โลเมตร
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เช่า 802.76 บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 1.90% ปรบัตามอตัราเงินเฟอ้
รายได้ค่าเช่าตามสัญญาประกันรายไดค่้าเช่า 17,838,509,993

1.3 การเช่าในกรณีที่ TTTBB สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงเดิมทัง้หมด (JASIF 1) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 1)
เสน้ใยแกว้น าแสงรอ้ยละ 20 ของจ านวนเสน้ใยแกว้น าแสงสว่นเพ่ิมทัง้หมด (JASIF 2) 20.0% ของคอรกิ์โลเมตรทัง้หมด (JASIF 2)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 1 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 1)
อตัราการเชา่ (ผูเ้ชา่รายเดยีว) - JASIF 2 0.0% ของคอรกิ์โลเมตรรอ้ยละ 20 (JASIF 2)
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 1 0.0% คอรกิ์โลเมตร
ความสามารถการใหบ้รกิารเชา่เสน้ใยน าแกว้ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เชา่ - JASIF 2 0.0% คอรกิ์โลเมตร
อตัราคา่เชา่ตามสญัญาประกนัรายไดค้า่เช่า 0.0% บาท/คอรกิ์โลเมตร/เดือน (เริม่ตน้ปี 2569)
อตัราการเติบโตคา่เชา่ (อา้งอิงตามสญัญา) 0.00%
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 1 โดยผูเ้ช่ารายยอ่ย -
รายไดค้า่เชา่จาก JASIF 2 โดยผูเ้ช่ารายยอ่ย -
รายได้ค่าเช่ากรณีที่สามารถหาผู้เช่ารายอ่ืนได้ -

รวมรายได้จากการด าเนินงานทัง้หมด (บาท) 210,350,911,020

2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน

2.1 คา่บรหิารและบ ารุงรกัษา (ระบตุามสญัญา-ปรบัเพ่ิมขึน้ปีละ 1.90% หลงัสิน้สดุสญัญา) -425,754,675 บาท/ปี (ระบตุามสญัญา)
2.2 คา่สทิธิแหง่ทาง (Right of Way) -220,065,476 บาท/ปี
2.3 คา่เบีย้ประกนัภยั -8,979,547 บาท/ปี

รวมค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน (บาท) -21,553,382,422

3 ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

3.1 คา่ใชจ้่ายในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินและคา่เช่าทอ่ลงใตด้ิน_ JASIF 1 -540,251,698
3.2 คา่ใชจ้่ายในการยา้ยเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเช่า -480,067,386
3.3 คา่เชา่ทอ่ลงใตด้ินหลงัสิน้สดุสญัญาเช่า -4,932,325,592

รวมค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ (บาท) -5,952,644,676

รวมค่าใช้จ่ายทัง้หมด (บาท) -27,506,027,098

4 ก าไรจากการด าเนินงานสุทธิ (บาท)
ก าไรจากการด าเนินงาน 86.57%
อตัราการเติบโตเฉลีย่ 3.21%
กระแสเงนิสดจากการด าเนินงานสุทธิ ปีที่ 0.00 - 8.58 ปีที่ 9.50 - 28.50
อตัราคดิลด (Discount Rate) - ปรบัเพ่ิม 1% เม่ือสิน้สดุสญัญาเช่าหลกั 6.71% 7.71%

5 มูลค่าปัจจุบันของทรัพยสิ์นโดยวิธีรายได้แบบคิดลดกระแสเงนิสด (DCF) 88,935,832,450
คิดเป็นมูลค่า (ปัดเศษ) 88,900,000,000

รายละเอียดช่วงระยะเวลา

15.50 16.50 17.50 18.50 18.58 19.50 20.50 21.50 22.50 23.50 24.50 25.50 26.50 27.50 28.50
12.00 12.00 12.00 12.00 0.94 11.06 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00 12.00

1 ม.ค. 81 1 ม.ค. 82 1 ม.ค. 83 1 ม.ค. 84 1 ม.ค. 85 30 ม.ค. 85 1 ม.ค. 86 1 ม.ค. 87 1 ม.ค. 88 1 ม.ค. 89 1 ม.ค. 90 1 ม.ค. 91 1 ม.ค. 92 1 ม.ค. 93 1 ม.ค. 94
31 ธ.ค. 81 31 ธ.ค. 82 31 ธ.ค. 83 31 ธ.ค. 84 29 ม.ค. 85 31 ธ.ค. 85 31 ธ.ค. 86 31 ธ.ค. 87 31 ธ.ค. 88 31 ธ.ค. 89 31 ธ.ค. 90 31 ธ.ค. 91 31 ธ.ค. 92 31 ธ.ค. 93 31 ธ.ค. 94

980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 980,500 - - - -
700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000 700,000

1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 1,680,500 700,000 700,000 700,000 700,000

784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 784,400 - - - -
560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000 560,000

100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00%
1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 1,344,400 560,000 560,000 560,000 560,000

442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08 442.08
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 555,982,755 6,575,933,960 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813

196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 - - - -
140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

- - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - -

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
- - - - - - - - - - - - - - -

196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 196,100 - - - -
140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000 140,000

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

- - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - -

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
- - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - - - - - -

7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 555,982,755 6,575,933,960 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 7,131,916,714 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813 2,970,747,813

-615,815,001 -627,515,486 -639,438,280 -651,587,608 -51,760,928 -612,206,844 -676,583,160 -689,438,240 -702,537,566 -715,885,780 -729,487,610 -309,636,127 -315,519,214 -321,514,079 -327,622,846
-220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -17,155,642 -202,909,834 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -220,065,476 -91,666,667 -91,666,667 -91,666,667 -91,666,667

-8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -700,018 -8,279,529 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -8,979,547 -3,740,365 -3,740,365 -3,740,365 -3,740,365

-844,860,024 -856,560,509 -868,483,303 -880,632,631 -69,616,589 -823,396,206 -905,628,183 -918,483,263 -931,582,590 -944,930,803 -958,532,633 -405,043,159 -410,926,245 -416,921,110 -423,029,878

- - - - - - - - - - - - - - -
-23,160,141 -24,992,796 -26,914,565 -28,929,147 -2,419,815 -28,620,566 -33,252,253 -35,568,901 -37,994,620 -40,533,871 -43,191,281 -9,194,331 -9,775,996 -10,384,286 -11,020,275

-236,763,760 -253,863,791 -272,245,531 -291,984,556 -24,413,030 -288,747,215 -335,855,953 -360,159,192 -386,161,816 -413,960,219 -443,655,538 -86,789,925 -93,304,021 -100,256,856 -107,672,672

-259,923,901 -278,856,587 -299,160,096 -320,913,703 -26,832,845 -317,367,782 -369,108,206 -395,728,093 -424,156,436 -454,494,089 -486,846,819 -95,984,256 -103,080,017 -110,641,142 -118,692,947

(1,104,783,926) (1,135,417,096) (1,167,643,399) (1,201,546,334) (96,449,433) (1,140,763,988) (1,274,736,389) (1,314,211,356) (1,355,739,026) (1,399,424,893) (1,445,379,452) (501,027,415) (514,006,263) (527,562,253) (541,722,825)

6,027,132,789 5,996,499,618 5,964,273,315 5,930,370,381 459,533,321 5,435,169,972 5,857,180,325 5,817,705,359 5,776,177,689 5,732,491,822 5,686,537,262 2,469,720,398 2,456,741,551 2,443,185,560 2,429,024,988
84.51% 84.08% 83.63% 83.15% 82.65% 82.65% 82.13% 81.57% 80.99% 80.38% 79.73% 83.13% 82.70% 82.24% 81.76%
-0.48% -0.51% -0.54% -0.57% -92.25% 1082.76% 7.76% -0.67% -0.71% -0.76% -0.80% -56.57% -0.53% -0.55% -0.58%

6,027,132,789 5,996,499,618 5,964,273,315 5,930,370,381 459,533,321 5,435,169,972 5,857,180,325 5,817,705,359 5,776,177,689 5,732,491,822 5,686,537,262 2,469,720,398 2,456,741,551 2,443,185,560 2,429,024,988
0.31625 0.29361 0.27260 0.25308 0.25162 0.23497 0.21815 0.20253 0.18804 0.17458 0.16208 0.15048 0.13971 0.12971 0.12042

1,906,085,417 1,760,651,428 1,625,837,303 1,500,877,818 115,628,781 1,277,087,415 1,277,732,861 1,178,276,363 1,086,125,380 1,000,752,850 921,669,583 371,637,157 343,221,737 316,895,258 292,506,314

ช่วงระยะเวลาประมาณการสิน้สุดอายุการใช้งาน 35 ปี_ทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงเดมิ (JASIF 1) ประมาณการสิน้สุดอายุการใช้งาน 35 ปี_(JASIF 2)
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