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ลบัเฉพาะ 

 

วนัทีÉ śŘ เมษายน พ.ศ. ŚŝŞş  

 

กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ต สามบีบี              

řşŝ อาคารสาธรซิตีÊทาวเวอร์ ชัÊน ş ชัÊน Śř และชัÊน ŚŞ             

ถ.สาทรใต ้แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ řŘřŚŘ        

 

เรียน ผูจ้ดัการกองทุน     

 

รายงานของบริษทัฯ เลขทีÉ ŚŘŚŜ/řŘřT 

 

 ตามความประสงคข์องท่าน บริษทั อเมริกนั แอ๊พเพรซัล (ประเทศไทย) จาํกดั ไดท้าํการประเมิน

มูลค่ายุติธรรมของทรัพย์สินของกองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ต สามบีบี              

("3BBIF") (ชืÉอเดิม “กองทุนรวมโครงสร้างพืÊนฐานบรอดแบนด์อินเทอร์เน็ต จัสมิน ("JASIF")” )

ประกอบด้วย เส้นใยแก้วนําแสง (Optical Fiber Cable หรือ “OFC”) จาํนวน ř,ŞŠŘ,ŝŘŘ คอร์กิโลเมตร 

(“ทรัพยสิ์น”)  ทรัพยสิ์นประกอบดว้ย OFC เดิม (“JASIF1”) จาํนวณ šŠŘ,ŝŘŘ คอร์กิโลเมตร และ OFC 

ส่วนเพิÉม (“JASIF2”) จาํนวน şŘŘ,ŘŘŘ คอร์กิโลเมตร ซึÉงกระจายอยูท่ ัÉวประเทศ  

 

 ตามความเขา้ใจของบริษทัฯ นัÊน ในการประเมินค่าครัÊ งนีÊ  เพืÉอวตัถุประสงคส์าธารณะ วนัทีÉทาํการ

ประเมินคือ วนัทีÉ śř มีนาคม พ.ศ. ŚŝŞş 

 

3BBIF มีกรรมสิทธิÍ ใน OFC จาํนวน ř,ŞŠŘ,ŝŘŘ คอร์กิโลเมตร ซึÉ ง 3BBIF ซืÊอจากบริษทั ทริปเปิล

ที บรอดแบนด ์จาํกดั (มหาชน) (“TTTBB”) TTTBB ไดเ้ช่าทรัพยสิ์นกลบัภายใตส้ัญญาแกไ้ขเพิÉมเติมและ

แทนทีÉสัญญาเช่าหลักครัÊ งทีÉสอง (The 2nd Amended and Restated Main Lease Agreement) (“สัญญาฯ”) 

โดย TTTBB เช่า OFC ร้อยละ ŠŘ ของ JASIFř และเช่า OFC ร้อยละ ŠŘ ของ JASIFŚ โดยมีระยะเวลาเช่า 

řŝ ปี สิÊนสุดวนัทีÉ วนัทีÉ śř ธนัวาคม พ.ศ. ŚŝŠř 
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 "มูลค่ายติุธรรม" หมายความถึง มูลค่าทีÉจะไดรั้บจากการขายสินทรัพย ์หรือ มูลค่าทีÉจะตอ้งจ่ายเพืÉอ

โอนหนีÊ สินของธุรกรรมปกติ (orderly transaction) ทีÉเกิดขึÊนระหวา่งผูเ้ล่นในตลาด (market participant) ณ 

วนัวดัมูลค่า 

 

 “มูลค่าธุรกิจ” ในทีÉนีÊมีคาํจาํกดัความว่า เป็นการรวมกนัของสินทรัพยท์ีÉจบัตอ้งได ้(เช่น ทรัพยสิ์น

อุปกรณ์ เงินทุนหมุนเวียน) และสินทรัพยท์ีÉไม่มีตวัตนของธุรกิจทีÉดาํเนินการอย่างต่อเนืÉอง นอกจากนีÊ

มูลค่าธุรกิจยงัเทียบเท่ากบัทุนทีÉลงไปทัÊงหมดของธุรกิจ นัÉนคือ การรวมกนัของส่วนของผูถ้ือหุ้นกบัหนีÊ สิน

รวม 

 

 สําหรับการประเมินมูลค่าครัÊ งนีÊ  ทางบริษทัฯ ใช้วิธีตน้ทุนทดแทนและวิธีคิดจากรายไดใ้นการ

ประเมินมูลค่ายติุธรรมของทรัพยสิ์น 

  

 จากการตรวจสอบทรัพยสิ์นครัÊ งนีÊ  บริษทัฯ ขอแสดงความเห็นมูลค่ายุติธรรมของทรัพยสิ์น ณ 

วนัทีÉ śř มีนาคม พ.ศ. ŚŝŞş มีมูลค่าดงัต่อไปนีÊ  

 

                                  มูลค่ายุติธรรม (บาท) 

 วิธีตน้ทุนทดแทน                

  ทรัพยสิ์นถาวร               3,696,000,000 

 

 วิธีคิดจากรายได ้                  

  มูลค่าธุรกิจ              75,300,000,000 

  

  มูลค่ายติุธรรมนีÊอยู่ภายใตเ้งืÉอนไขขอ้จาํกดั และสมมติฐานพิเศษและเงืÉอนไขสมมติฐานทีÉไดแ้นบ

ไว ้

 

 บริษทัฯ มีความเห็นวา่ วิธีคิดจากรายไดเ้ป็นวิธีทีÉเหมาะสมสาํหรับการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ

ทรัพยสิ์น ดงันัÊน บริษทัฯ ขอแสดงความเห็นมูลค่ายุติธรรมของทรัพยสิ์น ณ วนัทีÉ śř มีนาคม พ.ศ. ŚŝŞş มี

มูลค่าเท่ากบั şŝ,śŘŘ,ŘŘŘ,ŘŘŘ บาท (เจ็ดหมืÉนห้าพนัสามร้อยลา้นบาทถว้น) ภายใตเ้งืÉอนไขขอ้จาํกดั และ

สมมติฐานพิเศษและเงืÉอนไขสมมติฐานไวใ้นรายงานฉบบันีÊ   
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 บริษทัฯ สมมติว่า ขอ้มูล ขอ้คิดเห็น และอืÉนๆ ทีÉไดรั้บในการประเมินมูลค่านีÊ เป็นจริงและถูกตอ้ง 

บริษทัไม่มีเหตุผลทีÉจะสงสัยว่าขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัใดๆ ได้รับการละเว้นและไม่ตระหนักถึง

ขอ้เท็จจริงใดๆ หรือสถานการณ์ซึÉ งจะทาํให้ขอ้มูลความคิดเห็นและแนวทางการทาํเพืÉอให้ไม่เป็นจริง ไม่

ถูกตอ้งหรือทาํใหเ้ขา้ใจผิด 

 

 บริษทั อเมริกนั แอ๊พเพรซลั (ประเทศไทย) จาํกดั และผูม้ีอาํนาจลงนามขา้งล่างนีÊ  ขอรับรองว่าไม่

มีส่วนไดเ้สียใดๆ ทัÊงสิÊน ไม่ว่าในปัจจุบนั และ/หรือ อนาคต ในดา้นผลประโยชน์ทีÉเกีÉยวขอ้งกบัมูลค่าของ

ทรัพยสิ์นทีÉทาํการประเมินค่านีÊ  

 

                                              ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

       (นายโรโดลโฟ แอล เวอร์การ่า) 

       กรรมการผูจ้ดัการ 

       ผูป้ระเมินหลกัทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

       ผูป้ระเมินหลกัชัÊนวุฒิ – วฒ. ŘŚŚ 
 

 

 

 

 

(นายเจษฎา บิลมาศ)    (นางชมพูนุช ฉตัรมหากุลชยั)    

ผูจ้ดัการฝ่ายประเมินราคาเครืÉองจกัรและอุปกรณ์ ผูจ้ดัการฝ่ายประเมินทางการเงิน       

ผูป้ระเมินหลกัทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ผูป้ระเมินหลกัทีÉไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ผูป้ระเมินหลกัชัÊนสามญั – สม. ššŝ   ผูป้ระเมินหลกัชัÊนสามญั – สม. ššŞ 

 

ผูป้ระเมิน -  วนัเพญ็ ตอ้งวฒันา -  เจษฎา บิลมาศ   
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เงืÉอนไขข้อจํากดั 
 

บริษทัฯ ทาํการประเมินภายใตส้มมติฐานทัÉวไปและเงืÉอนไขขอ้จาํกดัดงันีÊ : 
 

1. บริษทัฯ เขา้ใจว่า ขอ้มูลทัÊงหมดรวมถึงขอ้มูลทางการเงินในอดีต ทีÉบริษทัฯ ใชใ้นการไดม้าซึÉ งขอ้คิดเห็น และบทสรุป หรืออืÉนๆ ในรายงานฉบบันีÊ เป็นจริง

และถูกตอ้ง แมแ้หล่งทีÉมาของขอ้มูลจะน่าเชืÉอถือ บริษทัฯ ไม่รับประกันและไม่รับผิดชอบ ต่อขอ้เท็จจริงหรือความถูกตอ้งของขอ้มูล ขอ้คิดเห็นหรือ

ประมาณการ ซึÉ งไดรั้บจากผูอ้ืÉนแลว้นาํมาใชใ้นการวเิคราะห์นีÊ  
 

2. บริษทัฯ ไม่รับผิดชอบในเรืÉองทีÉเกีÉยวขอ้งกบักฎหมาย บริษทัฯ ไม่ไดท้าํการตรวจสอบกรรมสิทธิ หรือภาระทางกฎหมายของทรัพยสิ์นทีÉทาํการประเมิน 

บริษทัฯ ถือว่าคาํกล่าวอา้งของเจา้ของเป็นจริง สิทธิเหนือทรพัยสิ์นถูกตอ้งและสามารถทาํการซืÊอขายได ้ และไม่มีขอ้อุปสรรคใดทีÉแกไ้ขไม่ไดด้ว้ยขัÊนตอน

ปกติ 
 

3. การมีรายงานหรือสาํเนาของรายงานฉบบันีÊ ในครอบครอง มิไดห้มายถึงการไดม้าดว้ยสิทธิในการตีพิมพเ์ผยแพร่  บริษทัฯ ห้ามมิให้มีการเผยแพร่ส่วนหนึÉง

ส่วนใดของรายงานฉบบันีÊ  (โดยเฉพาะอย่างยิÉงขอ้สรุป หลกัฐานแสดงตัวบุคคลทีÉลงนาม หรือทีÉเกีÉยวข้องกบัรายงานฉบับนีÊ  หรือบริษทัทีÉบุคคลนัÊนๆ 

เกีÉยวขอ้ง หรือการอา้งอิงถึงสมาคมทางวิชาชีพหรือองคก์ร ทีÉบุคคลนัÊนๆ เป็นสมาชิก หรือการได้รับแต่งตัÊงจากองคก์รนัÊนๆ) ต่อบุคคลทีÉสาม ไม่ว่าจะเป็น

หนงัสือชีÊชวน การโฆษณา การประชาสัมพนัธ์ ข่าว หรือช่องทางการสืÉอสารใดๆ โดยไม่ไดรั้บความยินยอมทีÉเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากบริษทัฯ 
 

4. พืÊนทีÉ รูปร่าง และบทพรรณนาของทรัพยสิ์นทีÉทาํการประเมิน ทีÉบริษทัฯ ใชใ้นการวิเคราะห์นีÊ  บริษทัฯ มิไดท้าํการตรวจสอบขอ้เท็จจริง ยกเวน้กรณีระบุเป็น

อืÉนในรายงาน     พืÊนทีÉ รูปร่าง  และบทพรรณนาของทรัพยสิ์น ทีÉอยู่ในรายงาน มีวตัถุประสงคเ์พืÉอเป็นเครืÉองชีÊแสดงสินทรัพยเ์ท่านัÊน และไม่ควรนาํไปใช้

ในการโอนกรรมสิทธิ หรือเอกสารทางกฎหมายอืÉนใด โดยไม่ได้รับการตรวจสอบข้อเท็จจริงจากทนายความ  ผงับริเวณ (ถา้มี) ทีÉแสดงในรายงาน มี

วตัถุประสงคเ์พืÉอช่วยในการมองเห็นภาพของทรัพยสิ์น และบรรดาสิÉงแวดลอ้ม  แมว่้าเนืÊอหาสาระในรายงานจะมาจากขอ้มูลทีÉดีทีÉสุดทีÉหาได ้เนืÊอหาสาระ

เหล่านัÊนก็มิไดถ้ือเป็นการตรวจสอบ หรือนาํไปใชเ้ป็นมาตรฐานกบัทรัพยสิ์นอืÉนๆ 
 

5. ถา้มิไดร้ะบุเป็นอืÉน บริษทัฯ ไม่มีหน้าทีÉ และไม่ไดท้าํการศึกษาผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม บริษทัฯ ถือว่ามีการปฏิบติัตามขอ้บงัคบัและกฎหมายสิÉงแวดล้อม 

ยกเวน้กรณีระบุเป็นอืÉนในรายงาน  นอกจากนีÊหากในการดาํเนินการนัÊนมีขอ้บงัคบัในดา้นการขออนุญาตใดๆ เช่น สัมปทาน หรือ ใบอนุญาต บริษทัฯ มี

สมมติฐานวา่การดาํเนินการนัÊนไดรั้บสัมปทาน หรือไดรั้บอนุญาตในการดาํเนินกิจการตามกฎระเบียบขอ้บงัคบัของหน่วยงานทีÉเกีÉยวขอ้ง จากทัÊงหน่วยงาน

ทอ้งถิÉน หรือหน่วยงานในระดบัประเทศ ตามแต่จะถูกบงัคบัใชแ้ละมีผลเกีÉยวขอ้งกบัการวเิคราะห์ขอ้มูล 
 

6. มูลค่าทีÉประเมินในรายงาน ไม่คาํนึงรวมถึงผลกระทบจากสสารเช่น แร่ใยหิน ฉนวนก๊าซกนัการเน่าเสีย สารเคมีอืÉนๆ ขยะทีÉเป็นพษิ หรือ วสัดุทีÉมีแนวโนม้

เป็นอนัตราย หรือความเสียหายทางโครงสร้าง หรือการทาํให้สิÉงแวดลอ้มแปดเปืÊ อน ทีÉเกิดจากแผ่นดินไหว หรือสาเหตุอืÉน ยกเวน้ระบุเป็นอืÉนในรายงาน 

บริษทัฯ ขอแนะนําให้ผูอ้่านรายงาน ปรึกษาวิศวกรโครงสร้างทีÉ เหมาะสม และ/หรือ นักสุขวิทยาอุตสาหกรรม เพืÉอการประเมิน ความเสียหายทาง

โครงสร้าง/ทางสิÉงแวดลอ้ม ซึÉ งอาจมีผลกระทบต่อมูลค่า 
 

7. ในรายงานการประเมินนีÊ  บริษทัฯ ไม่มีหน้าทีÉ และไม่ไดท้าํการวิเคราะห์ดิน หรือศึกษาธรณีวิทยา  และไม่ไดท้าํการตรวจสอบนํÊา นํÊ ามนั ก๊าซ หรือ แร่ธาตุ

บนดิน และสิทธิหรือสภาวะการใชป้ระโยชน์ ยกเวน้ระบุเป็นอืÉนในรายงาน 
 

8. บริษทัฯ เขา้ใจว่า กฎขอ้บงัคบัผงัเมืองและการใชป้ระโยชน์ ไดรั้บการปฏิบติัตาม ยกเวน้กรณีทีÉระบุว่ามีการฝ่าผืนกฎขอ้บงัคบัในรายงาน  นอกจากนีÊยงัถือ

ว่าการปรับปรุงและการทาํให้เกิดประโยชน์ของทีÉดิน อยู่ภายในขอบเขตของทรัพยสิ์น และไม่มีการบุกรุก ล่วงลํÊา หรือละเมิดใดๆ ยกเวน้ระบุเป็นอืÉนใน

รายงาน 
 

9. บริษทัฯ ไดท้าํการตรวจสอบทรัพยสิ์นดว้ยตวัเอง โดยเจา้หน้าทีÉทีÉมีความรู้และเขา้ใจตลาดอสังหาริมทรัพย ์และการก่อสร้างอาคาร  อย่างไรก็ตาม บริษทัฯ 

ไม่ขอแสดงความคิดเห็น หรือความรับผิดชอบ ต่อความสมบูรณ์ทางโครงสร้างของทรัพยสิ์น รวมถึงการปฏิบติัตามขอ้บงัคบัมาตรฐานของรัฐบาล เช่น 

เพลิงไหม ้อาคารและความปลอดภยั แผน่ดินไหว การเขา้อยู ่หรือ ความเสียหายทางกายภาพซึÉงมิไดป้รากฏต่อผูป้ระเมิน ระหว่างทาํการตรวจสอบ 
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10. รายงานการประเมินค่าฉบบันีÊ  เป็นรายงานลบัเฉพาะถึงลูกคา้ สาํหรับวตัถุประสงคที์Éไดอ้า้งถึงเท่านัÊน และลูกคา้อาจเปิดเผยสาํเนารายงานฉบบัสมบูรณ์ต่อผู ้

ตรวจสอบบญัชี ภาษี หรือทีÉปรึกษากฎหมาย ซึÉ งจาํเป็นตอ้งใชข้อ้มูลตามวตัถุประสงคด์งักล่าว อยา่งไรก็ตามบุคคลภายนอกหรือบุคคลทีÉสามจะไม่มีสิทธิใน

การครอบครองหรือใชป้ระโยชน์จากรายงานฉบบันีÊ   

11. รายงานการประเมินค่าฉบบันีÊ  จะไม่ถูกตอ้งตามกฏหมายหากไม่มีรอยกดตราประทบัของ บริษทั ฯ 
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สมมติฐานพิเศษและเงืÉอนไขสมมติฐาน 

 

เมืÉอความเห็นของมูลค่าอยู่ภายใตส้มมติฐานพิเศษหรือเงืÉอนไขสมมติฐาน ผูป้ระเมินต้องระบุ

เงืÉอนไขนัÊน เพืÉอแสดงให้เห็นชดัเจนว่ามีผลกระทบต่อความเห็นหรือผลสรุปของมูลค่า สมมติฐานพิเศษ

คือสมมติฐานทีÉเกีÉยวขอ้งโดยตรงกับทรัพย์สินทีÉประเมินโดยเฉพาะซึÉ งถา้ไม่เป็นจริงจะสามารถทาํให้

ความเห็นหรือผลสรุปของมูลค่าเปลีÉยนแปลงไป สมมติฐานพิเศษสมมติว่าเป็นจริงมิฉะนัÊนขอ้มูลต่างๆ จะ

มีความคลุมเครือเกีÉยวกับลกัษณะทางกายภาพ ทางกฎหมาย หรือทางเศรษฐกิจของทรัพยสิ์นทีÉประเมิน 

หรือเกีÉยวกบัเงืÉอนไขภายนอกต่อทรัพยสิ์นเช่นสภาพหรือแนวโน้มของตลาด หรือเกีÉยวกบัความสมบูรณ์

ของขอ้มูลทีÉใชใ้นการวเิคราะห์ สมมติฐานพิเศษอาจถูกใชใ้นการประเมินเมืÉอ 

 

 มีความจาํเป็นเพืÉอใหไ้ดม้าอย่างเหมาะสมของความเห็นและผลสรุปทีÉน่าเชืÉอถือ 

 ผูป้ระเมินมีหลกัเกณฑที์Éสมเหตุสมผลสําหรับสมมติฐานพิเศษ 

 การใชส้มมติฐานพิเศษส่งผลให้การวิเคราะห์น่าเชืÉอถือ และ 

 การประเมินสอดคล้องกับแนวทางการประเมินของ The International Valuation 

Standard (IVS) สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย (The Thai Valuers Association, 

“TVA”) และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (The Valuers Association 

of Thailand, “VAT”) 

 

เงืÉอนไขสมมติฐานคือการสมมติตรงขา้มกบัความจริงเกีÉยวกบัลกัษณะทางกายภาพ ทางกฎหมาย 

หรือทางเศรษฐกิจของทรัพยสิ์นทีÉประเมิน หรือเกีÉยวกับเงืÉอนไขภายนอกต่อทรัพย์สินเช่นสภาพหรือ

แนวโนม้ของตลาด หรือเกีÉยวกบัความสมบูรณ์ของขอ้มูลทีÉใชใ้นการวิเคราะห์ เงืÉอนไขสมมติฐานอาจถูก

ใชใ้นการประเมินเมืÉอ 

 

 การใช้เงืÉอนไขสมมติฐานมีความจาํเป็นอย่างชัดเจนสําหรับวตัถุประสงค์ทางกฎหมาย 

สาํหรับเพืÉอการวิเคราะห์ทีÉสมเหตุสมผล หรือสําหรับเพืÉอใชเ้ปรียบเทียบ 

 การใชเ้งืÉอนไขสมมติฐานส่งผลใหก้ารวิเคราะห์น่าเชืÉอถือ และ 

 การประเมินสอดคล้องกับแนวทางการประเมินของ The International Valuation 

Standard (IVS) สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย (The Thai Valuers Association, 

“TVA”) และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (The Valuers Association 

of Thailand, “VAT”) 
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สาํหรับรายงานการประเมินนีÊอยูภ่ายใตเ้งืÉอนไขสมมติฐานและสมมติฐานพิเศษดงัต่อไปนีÊ  

 

เงืÉอนไขสมมติฐาน: 

 ไม่มีเงืÉอนไขสมมติฐานสาํหรับการประเมินครัÊ งนีÊ  

 

สมมติฐานพิเศษ: 

 สาํหรับการประเมินค่าครัÊ งนีÊ  บริษทัฯ ไดรั้บเอกสารจาก 3BBIF ดงัต่อไปนีÊ  

1. ประมาณการกระแสเงินสด และสมมติฐานของ 3BBIF ตัÊ งแต่ ปี พ.ศ. ŚŝŞş ถึง      

พ.ศ. ŚŝšŜ  

2. สําเนาสัญญาแกไ้ขเพิÉมเติมและแทนทีÉสัญญาเช่าหลกั ระหว่าง 3BBIF ในฐานะผูใ้ห้

เช่า และ TTTBB ในฐานะผูเ้ช่า 

3. สําเนาสัญญาแก้ไขเพิÉมเติม และแทนทีÉสัญญาเช่าหลัก ระหว่าง 3BBIF ในฐานะ

เจา้ของกรรมสิทธิÍ  OFC และ TTTBB ในฐานะผูใ้หบ้ริการ 

 

บริษทัฯ ไดน้าํเอกสารเหล่านีÊ โดยมิไดต้รวจสอบกบัผลการดาํเนินงานและสภาพทางการ

เงินของ 3BBIF บริษทัฯ เขา้ใจว่าเอกสารเหล่านีÊสะทอ้นผลประกอบการและเงืÉอนไขทางการ

เงินของทรัพยสิ์นทีÉประเมินอยา่งถูกตอ้ง โดยบริษทัฯ ไม่ไดท้าํการตรวจสอบเพิÉมเติมแต่อย่าง

ใด บริษทัฯ เชืÉอถือขอ้มูลเหล่านีÊ และนาํมาใช้ในการแสดงความเห็นมูลค่า ถา้มีส่วนใดของ

ขอ้มูลทีÉไดรั้บไม่ถูกตอ้งหรือไม่เป็นความจริง บริษทัฯ มีสิทธิÍ ทีÉจะทาํการแกไ้ขการวิเคราะห์นีÊ  

 



3BB Internet Infrastructure Fund
Cash Flow Projection
As of March 31, 2024

year 1 year 2 year 3 year 4 year 5 year 6 year 7 year 8 year 9 year 10 year 11 year 12 year 13 year 14 year 15
Unit:

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
Jan-Dec Jan 1-Jan 29 Jan 30 - Dec 31 Jan -  Dec

No. of Months 12 12 12 12 12 12 12 12 0.94                    11.06                    12 12 12 12 12 12

1 Revenue assumptions:
Capacity

Initial OFCs (JASIF 1) 980,500            Core Kilometer/Month 980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500              980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                
Additional OFCs (JASIF 2) 700,000            Core Kilometer/Month 700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000              700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                

Total OFCs 1,680,500         1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500          1,680,500            1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             

1.1 Rent with respect to Main Lease Agreement - Wholesale by TTTBB - 80% of All OFCs
Capacity

Initial OFCs (JASIF 1) 80% Core Kilometer/Month 784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400              784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                
Additional OFCs (JASIF 2) 80% Core Kilometer/Month 560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000              560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                
Occupancy rate % 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Occupancy Capacity Core Kilometer 1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400          1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             
Rental rate THB/Core-km/Month 461                        469.72                  478.64                  487.07                  495.64                  504.36                  513.24                  522.27                  531.47                402.37                  409.45                  416.66                  423.99                  431.45                  439.05                  446.77                  

Growth Rate % 2.00% 1.90% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76% 1.76%
Rental Revenue for 80% of All OFCs 7,429,315,728     7,577,902,043     7,721,882,181     7,857,787,308     7,996,084,364     8,136,815,449     8,280,023,401     8,425,751,813     668,406,737      5,985,308,265     6,605,602,579     6,721,861,185     6,840,165,942     6,960,552,862     7,083,058,593     7,207,720,424     

1.2 Rent for 3rd Party Lease Payment - 20 % of All OFCs
Capacity

Initial OFCs (JASIF 1) 20% Core Kilometer/Month 196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100              196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                
Additional OFCs (JASIF 2) 20% Core Kilometer/Month 140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000              140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                
Occupancy rate (JASIF 1) % -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
Occupancy rate (JASIF 2) % -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
Occupancy Capacity (JASIF1) -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
Occupancy Capacity (JASIF2) -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
Rental rate THB/Core-km/Month -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

Growth Rate % -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
Rental Revenue for 20% of All OFCs

Initial OFCs (JASIF 1) Baht -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
Additional OFCs (JASIF 2) Baht -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

Total Rental Revenue for 20% of All OFCs -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                      -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

Total Rental Revenues Baht 7,429,315,728     7,577,902,043     7,721,882,181     7,857,787,308     7,996,084,364     8,136,815,449     8,280,023,401     8,425,751,813     668,406,737      5,985,308,265     6,605,602,579     6,721,861,185     6,840,165,942     6,960,552,862     7,083,058,593     7,207,720,424     

2      Expenses assumptions:
Operating Expense

2.1   Management and Maintainance Fee Baht 438,526,475        451,684,790        465,246,425        479,194,575        493,579,655        508,384,860        523,626,995        539,339,670        43,310,822        430,741,423        480,555,780        495,075,300        509,998,140        525,122,640        541,053,780        557,186,580        
2.2   Right of Way 220,065,476     Baht 220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        17,155,642        202,909,834        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        
2.3   Insurance Premium Baht 8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             700,018              8,279,529             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             

Total Operating Expenses 667,571,498        680,729,813        694,291,448        708,239,598        722,624,678        737,429,883        752,672,018        768,384,693        61,166,482        641,930,786        709,600,803        724,120,323        739,043,163        754,167,663        770,098,803        786,231,603        

EBITDA 6,761,744,230     6,897,172,229     7,027,590,733     7,149,547,710     7,273,459,686     7,399,385,566     7,527,351,383     7,657,367,120     607,240,255      5,343,377,479     5,896,001,776     5,997,740,862     6,101,122,778     6,206,385,199     6,312,959,789     6,421,488,821     

3 Capital Expenditure
3.1 OFCs Relocation Expenses (Base on Main Lease & Rental Assurance Agreement)Baht 70,084,384           72,186,916           61,012,777           50,530,841           50,530,841           50,530,841           50,530,841           50,530,841           3,939,232          46,591,609          50,530,841           50,530,841           50,530,841           50,530,841           50,530,841           50,530,841           
3.2 OFCs Relocation Expenses (After Contract Ending) Baht 3,733,790             1,902,269             1,340,071             2,393,158             2,375,706             2,026,063             2,261,258             2,508,742             215,866              2,553,173             3,042,697             3,330,282             3,632,383             3,949,613             4,282,608             4,632,028             
3.3 Subduct Expenses (After Contract Ending) Baht 18,721,367           20,043,916           21,181,262           22,773,963           24,407,464           25,950,113           27,633,120           29,465,610           2,452,308          29,004,886          33,617,989           35,958,641           38,490,353           41,224,909           44,174,700           47,352,752           

Total CAPEX 92,539,542          94,133,100          83,534,109          75,697,962          77,314,011          78,507,017          80,425,219          82,505,193          6,607,406          78,149,668          87,191,526          89,819,764          92,653,577          95,705,364          98,988,149          102,515,621        

Total Expenses & CAPEX 760,111,040        774,862,914        777,825,557        783,937,560        799,938,690        815,936,900        833,097,237        850,889,886        67,773,889        720,080,454        796,792,330        813,940,087        831,696,741        849,873,027        869,086,952        888,747,225        

Free Cash Flow 6,669,204,688     6,803,039,129     6,944,056,624     7,073,849,748     7,196,145,675     7,320,878,549     7,446,926,164     7,574,861,927     600,632,849      5,265,227,811     5,808,810,250     5,907,921,098     6,008,469,201     6,110,679,835     6,213,971,640     6,318,973,199     

Adjustment Factor for the Year 0.75 1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                    1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       
Adjusted Free Cash Flow 5,001,903,516     6,803,039,129     6,944,056,624     7,073,849,748     7,196,145,675     7,320,878,549     7,446,926,164     7,574,861,927     600,632,849      5,265,227,811     5,808,810,250     5,907,921,098     6,008,469,201     6,110,679,835     6,213,971,640     6,318,973,199     
Discount Period 0.38                       1.25                       2.25                       3.25                       4.25                       5.25                       6.25                       7.25                       7.79                    8.29                       9.25                       10.25                     11.25                     12.25                     13.25                     14.25                     
Discount Factor 0.97                       0.92                       0.86                       0.80                       0.74                       0.69                       0.65                       0.60                       0.58                    0.56                       0.53                       0.49                       0.46                       0.43                       0.40                       0.37                       
Present Value as at 31/3/2024 4,873,348,377     6,237,493,847     5,939,722,343     5,644,876,574     5,357,279,376     5,084,558,867     4,825,172,618     4,578,848,316     349,734,207      2,961,209,018     3,056,048,090     2,899,702,277     2,751,238,825     2,610,355,823     2,476,424,986     2,349,352,332     

Discount Rate for 2024 - 2038 7.19%
Discount Rate for 2039 - 2051 8.19%
NPV (Baht) 75,304,573,324                                
Round to (Million Baht) 75,300                                               

Projected Projected



3BB Internet Infrastructure Fund
Cash Flow Projection
As of March 31, 2024

Unit:

No. of Months

1 Revenue assumptions:
Capacity

Initial OFCs (JASIF 1) 980,500            Core Kilometer/Month
Additional OFCs (JASIF 2) 700,000            Core Kilometer/Month

Total OFCs 1,680,500         

1.1 Rent with respect to Main Lease Agreement - Wholesale by TTTBB - 80% of All OFCs
Capacity

Initial OFCs (JASIF 1) 80% Core Kilometer/Month
Additional OFCs (JASIF 2) 80% Core Kilometer/Month
Occupancy rate %
Occupancy Capacity Core Kilometer
Rental rate THB/Core-km/Month

Growth Rate %
Rental Revenue for 80% of All OFCs

1.2 Rent for 3rd Party Lease Payment - 20 % of All OFCs
Capacity

Initial OFCs (JASIF 1) 20% Core Kilometer/Month
Additional OFCs (JASIF 2) 20% Core Kilometer/Month
Occupancy rate (JASIF 1) %
Occupancy rate (JASIF 2) %
Occupancy Capacity (JASIF1)
Occupancy Capacity (JASIF2)
Rental rate THB/Core-km/Month

Growth Rate %
Rental Revenue for 20% of All OFCs

Initial OFCs (JASIF 1) Baht
Additional OFCs (JASIF 2) Baht

Total Rental Revenue for 20% of All OFCs

Total Rental Revenues Baht

2      Expenses assumptions:
Operating Expense

2.1   Management and Maintainance Fee Baht
2.2   Right of Way 220,065,476     Baht
2.3   Insurance Premium Baht

Total Operating Expenses

EBITDA

3 Capital Expenditure
3.1 OFCs Relocation Expenses (Base on Main Lease & Rental Assurance Agreement)Baht
3.2 OFCs Relocation Expenses (After Contract Ending) Baht
3.3 Subduct Expenses (After Contract Ending) Baht

Total CAPEX

Total Expenses & CAPEX

Free Cash Flow

Adjustment Factor for the Year
Adjusted Free Cash Flow
Discount Period
Discount Factor
Present Value as at 31/3/2024

Discount Rate for 2024 - 2038 7.19%
Discount Rate for 2039 - 2051 8.19%
NPV (Baht) 75,304,573,324                                
Round to (Million Baht) 75,300                                               

year 16 year 17 year 18 year 19 year 20 year 21 year 22 year 23 year 24 year 25 year 26 year 27 year 28

2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051

12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12

980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                980,500                -                         -                         -                         -                         
700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                700,000                

1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             1,680,500             700,000                700,000                700,000                700,000                

784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                784,400                -                         -                         -                         -                         
560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                560,000                

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             1,344,400             560,000                560,000                560,000                560,000                

446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  446.77                  
0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%

7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     3,002,323,295     3,002,323,295     3,002,323,295     3,002,323,295     

196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                196,100                -                         -                         -                         -                         
140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                140,000                

-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         

7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     7,207,720,424     3,002,323,295     3,002,323,295     3,002,323,295     3,002,323,295     

573,902,177        591,119,243        608,852,820        627,118,405        645,931,957        665,309,915        685,269,213        705,827,289        727,002,108        311,912,240        321,269,608        330,907,696        340,834,927        
220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        220,065,476        

8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             8,979,547             
802,947,201        820,164,266        837,897,843        856,163,428        874,976,980        894,354,939        914,314,236        934,872,312        956,047,131        540,957,264        550,314,631        559,952,719        569,879,950        

6,404,773,223     6,387,556,158     6,369,822,581     6,351,556,996     6,332,743,444     6,313,365,485     6,293,406,188     6,272,848,111     6,251,673,293     2,461,366,031     2,452,008,664     2,442,370,576     2,432,443,345     

-                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         -                         
24,992,796           26,914,565           28,929,147           31,040,381           33,252,253           35,568,901           37,994,620           40,533,871           43,191,281           9,194,331             9,775,996             10,384,286           11,020,275           

253,863,791        272,245,531        291,984,556        313,160,245        335,855,953        360,159,192        386,161,816        413,960,219        443,655,538        86,789,925           93,304,021           100,256,856        107,672,672        
278,856,587        299,160,096        320,913,703        344,200,626        369,108,206        395,728,093        424,156,436        454,494,089        486,846,819        95,984,256          103,080,017        110,641,142        118,692,947        

1,081,803,787     1,119,324,362     1,158,811,546     1,200,364,054     1,244,085,186     1,290,083,031     1,338,470,672     1,389,366,402     1,442,893,950     636,941,520        653,394,648        670,593,861        688,572,897        

6,125,916,636     6,088,396,062     6,048,908,878     6,007,356,370     5,963,635,238     5,917,637,392     5,869,249,752     5,818,354,022     5,764,826,473     2,365,381,775     2,348,928,647     2,331,729,433     2,313,750,398     

1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       1.00                       
6,125,916,636     6,088,396,062     6,048,908,878     6,007,356,370     5,963,635,238     5,917,637,392     5,869,249,752     5,818,354,022     5,764,826,473     2,365,381,775     2,348,928,647     2,331,729,433     2,313,750,398     

15.25                     16.25                     17.25                     18.25                     19.25                     20.25                     21.25                     22.25                     23.25                     24.25                     25.25                     26.25                     27.25                     
0.30                       0.28                       0.26                       0.24                       0.22                       0.20                       0.19                       0.17                       0.16                       0.15                       0.14                       0.13                       0.12                       

1,844,240,226     1,694,190,271     1,555,783,669     1,428,132,300     1,310,415,426     1,201,874,591     1,101,808,893     1,009,570,624     924,561,236        350,641,703        321,843,709        295,301,895        270,842,906        

Projected




