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ตารางสรุปสาระส าคัญการขอแก้ไขเปลี่ยนแปลงเงือ่นไขในสัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกบักองทนุรวมโครงสร้างพืน้ฐานบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ต จัสมิน1 
 

เงือ่นไขตามสัญญาเดิม ข้อเสนอขอแกไ้ขเปลี่ยนแปลงเงือ่นไขในสัญญา 

1. สัญญาเช่าหลัก 

1.1 การเช่าทรัพยสิ์นเสน้ใยแก้วน าแสงหลักจะสิน้สุดลงในวันที่ใบอนุญาตประกอบ
กิจการโทรคมนาคมประเภทที่สามของ TTTBB สิน้อาย ุกล่าวคือ วนัที่ 29 มกราคม 2575 

หาก TTTBB มีรายไดจ้ากการใหบ้ริการบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ต (FTTX และ xDSL) 
ในปี 2573 ไม่ต  ่ ากว่า 40,000,000 ,000 บาท และ TTTBB ได้รับการต่ออายุ
ใบอนุญาตที่เก่ียวข้องรวมถึงความเห็นชอบต่าง ๆ ที่จ  าเป็นส าหรับการต่ออายุ
สญัญาเช่าหลกั กองทนุรวมมีสิทธิที่จะต่อระยะเวลาการเช่าตามสญัญาเช่าหลกัไปได้
อีก 10 ปี นบัจากวนัสิน้สดุอายขุองสญัญาเช่าหลกั (กล่าวคือ วนัที่ 29 มกราคม 2575)  

ขอใหข้ยายอายุสัญญาเช่าหลักจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2581 และก าหนดอัตราค่าเช่าเป็น
ดงัต่อไปนี ้

(1) จนถึง 31 ธันวาคม 2566 อตัราค่าเช่าเท่ากบั 454.91 บาท ต่อคอรก์ิโลเมตรต่อเดือน 
(ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 

(2) ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2567 จนถึง 29 มกราคม 2575 : ปรบัขึน้อตัราค่าเช่าดงักลา่ว
ข้างตน้ ทุกวันที่ 1 มกราคม ของทุกปีตามอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคา
ผูบ้รโิภค (CPI) ที่ประกาศโดยกระทรวงพาณิชย ์ทัง้นี ้ไม่เกินรอ้ยละ 3 ต่อปี แต่ไม่ต  ่ากว่า
รอ้ยละ 0 ต่อปี  

 

1
  ตารางนีเ้ป็นสรุปสาระส าคญัของการแกไ้ขสญัญาเท่านัน้ โดยไม่ไดร้ะบุถึงการแกไ้ขขอ้สญัญาท่ีไม่ใช่สาระส าคญัหรือขอ้สญัญาท่ีตอ้งแกไ้ขสืบเน่ืองจากการแกไ้ขขอ้สญัญาท่ีเป็นสาระส าคญั ซึ่งรวมถึงการแกไ้ขสญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนท่ี

สญัญาโอนสิทธิตามสญัญาใหบ้ริการโครงข่าย 
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ทัง้นี ้อตัราค่าเช่า ณ วนัท่ีต่อระยะเวลาการเช่าหลกัออกไปอีก 10 ปีขา้งตน้จะเท่ากบั 
433.21 บาทต่อคอรก์ิโลเมตรต่อเดือน (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) ซึ่งเท่ากบัอตัราคา่เชา่
ภายใตส้ญัญาเช่าหลกัในปี 2562 โดยจะมีการปรบัขึน้อัตราค่าเช่าดงักล่าวขา้งตน้ 
ทุกวันที่ 1 มกราคม ของทุกปีตามอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาผู้บริโภค 
(CPI) ที่ประกาศโดยกระทรวงพาณิชย ์ทั้งนี ้ไม่เกินรอ้ยละ 3 ต่อปี แต่ไม่ต  ่ากว่า 
รอ้ยละ 0 ต่อปี 

(3) ตัง้แต่วนัที่ 30 มกราคม 2575 จนถึง 31 ธันวาคม 2575 อตัราค่าเช่าเท่ากบั 402.37 บาท 
ต่อคอรก์ิโลเมตรต่อเดือน (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม) 

(4) ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2576 จนถึง 31 ธันวาคม 2581 : ปรบัขึน้อตัราค่าเช่าดงักลา่ว
ข้างตน้ ทุกวันที่ 1 มกราคม ของทุกปีตามอัตราการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคา
ผูบ้รโิภค (CPI) ที่ประกาศโดยกระทรวงพาณิชย ์ทัง้นี ้ไม่เกินรอ้ยละ 3 ต่อปี แต่ไม่ต  ่ากว่า
รอ้ยละ 0 ต่อปี 

ทั้งนี ้การแก้ไขสัญญาครัง้นี ้ไม่เป็นการตัดสิทธิของกองทุนรวมที่จะใช้สิทธิในการต่ออายุ
สญัญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สญัญาเช่าหลกัไปอีก 10 ปี หลงัจากวนัที่ 29 มกราคม 2575 
หากรายไดจ้ากบรอดแบนดอ์ินเทอรเ์น็ตในส่วนของค่าบริการ FTTX และ xDSL ของ TTTBB 
ในปี 2573 ตามงบการเงินรวม ไม่นอ้ยกว่า 40,000,000,000 บาท และ TTTBB ไดร้บัการต่ออายุ
ใบอนญุาตที่เก่ียวขอ้งรวมถึงความเห็นชอบต่าง ๆ ที่จ  าเป็นส าหรบัการต่ออายสุญัญาเช่าหลกั 
ตามขอ้ตกลงเดิมของสญัญาดงักล่าว อย่างไรก็ดี หากกองทุนรวมใชสิ้ทธิต่ออายุดงักล่าวและ
ไดเ้ขา้ท าสญัญาเช่าฉบบัใหม่กับ TTTBB แลว้ ใหถื้อว่าขอ้ตกลงตามหนงัสือของ JAS ในเรื่อง
การต่ออายทุี่ระบขุา้งตน้ สิน้สดุลง 

1.2 TTTBB มีสิทธิเปล่ียนแปลงหรือสลับทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงระหว่างทรัพยสิ์น
เสน้ใยแก้วน าแสงหลักและทรัพยสิ์นเสน้ใยแก้วน าแสงส่วนรอง ภายใตเ้งื่อนไขที่
ก าหนดในสัญญาเช่าหลกั เช่น (ก) การเปล่ียนแปลงหรือสลับทรพัยสิ์นดงักล่าวไม่

ขอใหย้กเลิกเงื่อนไข ซึ่งสืบเนื่องจากการขอยกเลิกสญัญาประกนัรายไดค้่าเช่า 
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ก่อใหเ้กิดความเสียหายต่อเสน้ใยแกว้น าแสง และ (ข) สดัส่วนของทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้
น าแสงหลักและทรัพยสิ์นเสน้ใยแก้วน าแสงส่วนรองตอ้งเป็นไปตามที่ก าหนดใน
สญัญาเช่าหลกั 

 

 

 

1.3 TTTBB จะรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการน าทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงหลกั
ลงใตด้ิน (Relocation expenses) และค่าเช่าท่อรอ้ยสายใตด้ิน (Sub-duct Rental) 
โดย (1) TTTBB จะรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าวส าหรบัทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสง
เดิมที่เป็นทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงหลกั (ซึ่งกองทนุรวมไดเ้ขา้ลงทนุ ณ ตอนจดัตัง้
กองทุนรวม) ในส่วนที่มากกว่า 80% ของมลูค่าที่ไดป้ระมาณการไวใ้นประมาณการ
ทางการเงินที่ไดต้กลงกันไวร้ะหว่างคู่สญัญาในขณะมีการเสนอขายหน่วยลงทนุต่อ
ประชาชนครัง้แรกเมื่อปี 2558 (และไม่ไดเ้ป็นส่วนที่ TTTBB ตอ้งรบัผิดชอบภายใต้
สัญญาแกไ้ขเพิ่มเติมและแทนที่สัญญาประกันรายไดค้่าเช่า) และ (2) TTTBB จะ
รับผิดชอบค่าใช้จ่ายดังกล่าวส าหรับทรัพยสิ์นเส้นใยแก้วน าแสงส่วนเพิ่มที่เป็น
ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงหลกั (ซึ่งกองทุนไดเ้ขา้ลงทนุ ณ ตอนเพิ่มทุนในปี 2562) 
ทัง้จ านวนจนถึงวนัสิน้สดุสญัญาเช่าหลกั (กล่าวคือ วนัท่ี 29 มกราคม 2575) 

 

TTTBB ตกลงที่จะรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกับการน าทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงหลัก
ลงใตด้ิน (Relocation expenses) และค่าเช่าท่อรอ้ยสายใตด้ิน (Sub-duct Rental) ส าหรบั
ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงเดิมที่เป็นทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงหลัก  (ซึ่งกองทุนรวมไดเ้ขา้
ลงทนุ ณ ตอนจดัตัง้กองทนุรวม)  และทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนเพิ่มที่เป็นทรพัยสิ์นเสน้
ใยแกว้น าแสงหลัก (ซึ่งกองทุนรวมไดเ้ขา้ลงทุน ณ ตอนเพิ่มทุนในปี 2562) จนถึงวันสิน้สุด
สญัญาเช่าหลกัที่ไดข้ยายออกไป (กล่าวคือ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2581) ในส่วนท่ีเกินกว่าจ านวน
คงที่ที่กองทนุรวมรบัผิดชอบที่ 50,530,841.19 บาทต่อปี 
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2. สัญญาประกันรายได้ค่าเช่า 

2.1 สญัญาประกันรายไดค้่าเช่า ถูกท าขึน้เพื่อใหก้องทุนรวมในฐานะเจา้ของกรรมสิทธ์ิ
ทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรองออกใหผู้อ้ื่นเช่าใชไ้ดไ้ม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน 
เพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการใช้โครงสรา้งพืน้ฐานโทรคมนาคมร่วมกันของ 
กสทช. โดยในระหว่างที่ยงัไม่มีผูอ้ื่นสนใจเช่าใชท้รพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรอง
ดงักล่าว TTTBB ตกลงเช่าใชแ้ละช าระค่าเช่าใชท้รพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรอง
ดังกล่าวตามขอ้ตกลงของสัญญาประกันรายไดค้่าเช่า เพื่อเป็นการประกันรายได้
ใหแ้ก่กองทนุรวมตลอดระยะเวลาของสญัญาประกนัรายไดค้่าเช่า 

 

ขอยกเลิกสญัญาประกนัรายไดค้่าเช่าทัง้ฉบบั ซึ่งส่งผลใหก้องทนุรวมจะไม่ไดร้บัค่าเช่าภายใต้
สญัญาประกนัรายไดค้่าเช่า 
 

2.2 TTTBB จะรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการน าทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วน
รองลงใต้ดิน (Relocation expenses) และค่าเช่าท่อร้อยสายใต้ดิน (Sub-duct 
Rental) โดย (1) TTTBB จะรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าวส าหรบัทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้
น าแสงเดิมที่เป็นทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรอง (ซึ่งกองทนุไดเ้ขา้ลงทนุ ณ ตอน
จัดตัง้กองทุน) ในส่วนที่มากกว่า 20% ของมูลค่าที่ไดป้ระมาณการไวใ้นประมาณ
การทางการเงินที่ไดต้กลงกนัไวร้ะหว่างคู่สญัญาในขณะมีการเสนอขายหน่วยลงทนุ
ต่อประชาชนครัง้แรกเมื่อปี 2558 และ (2) TTTBB จะรบัผิดชอบค่าใชจ้่ายดงักล่าว

ขอยกเลิกสัญญาประกันรายไดค้่าเช่าทั้งฉบับ ซึ่งส่งผลให้ TTTBB จะไม่เป็นผู้รับผิดชอบ
ค่าใชจ้่ายในการเคล่ือนยา้ยทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงลงใตด้ิน (Relocation expenses) และ
ค่าเช่าท่อรอ้ยสายใตด้ิน (Sub-duct Rental) ส าหรบัทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรองซึ่ง 
TTTBB เช่าจากกองทุนรวมภายใตส้ัญญาประกันรายไดค้่าเช่าอีกต่อไป เนื่องจากทรพัยสิ์น
ดงักล่าวไดก้ลบัไปอยู่ภายใตก้ารหาประโยชนข์องกองทนุ 
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ส าหรบัทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนเพิ่มที่เป็นทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรอง 
(ซึ่งกองทุนรวมไดเ้ขา้ลงทุน ณ ตอนเพิ่มทุนในปี 2562) ทั้งจ านวนจนถึงวันสิน้สุด
สญัญาประกนัรายไดค้่าเช่า 

3. สัญญาให้บริการจัดหาผู้เช่าทรัพยส์ิน 

เนื่องจากกองทุนรวมไม่สามารถใหเ้ช่าทรพัยสิ์นแก่ผูเ้ช่าทรพัยสิ์นที่ไม่ไดร้บัใบอนุญาตจาก
ส านกังาน กสทช. ดงันัน้ กองทุนรวมจ าเป็นจะตอ้งว่าจา้งผูท้ี่ไดร้บัใบอนุญาตจากส านกังาน 
กสทช. เป็นผู้จัดหาผู้เช่าทรัพย์สินให้แก่กองทุนรวม ดังนั้น สัญญาให้บริการจัดหาผู้เช่า
ทรพัยสิ์นจึงไดท้ าขึน้เพื่อว่าจา้งให ้TTTBB น าทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงส่วนรองออกใหผู้อ้ื่น
เช่าใชไ้ดไ้ม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน โดยมีอตัราค่าจา้งตามอตัราที่ก าหนด 

ขอยกเลิกสญัญาใหบ้ริการจดัหาผูเ้ช่าทรพัยสิ์นทัง้ฉบบั ซึ่งสืบเนื่องจากการขอยกเลิกสญัญา
ประกนัรายไดค้่าเช่า 

 

4. สัญญาบริหารดูแลและบ ารุงรักษาทรัพยส์ิน 

กองทุนรวมจา้งให ้TTTBB ดูแลบ ารุงรกัษาทรพัยสิ์นเสน้ใยแกว้น าแสงเป็นระยะเวลาเท่ากับ
ระยะเวลาของสัญญาเช่าหลัก โดยกองทุนรวมจะช าระค่าบริการให้ TTTBB ตามอัตราที่
ก าหนด 

ขอใหข้ยายอายสุญัญาบรหิารดแูลและบ ารุงรกัษาทรพัยสิ์นใหส้อดคลอ้งกบัอายขุองสญัญา
เช่าหลกัที่ขยายออกไปจนถงึวนัท่ี 31 ธันวาคม 2581 โดยมีอตัราคา่บรกิารตามที่ก าหนด 

 

 


